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WIASSIER

Information zur Geschossflachen-Berechnung

Um lhnen die Uberpriifung Ihres AufmaRes zu erleichtern, erhalten Sie nachfolgend
grundlegende Informationen liber die Thematik des Beitragswesens.

¢ Rechtliche Grundlage
Grundlage fur die Erhebung von Beitragen fur leitungsgebundene Einrichtungen (Wasserversorgung und
Entwasserung) sind gesetzliche Vorschriften wie das Kommunalabgabengesetz (KAG), die Satzungen, sowie
die einschlagige Rechtsprechung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes.

e Bemessung der Geschossflachen
Aus lhrem AufmaRblatt gehen sowohl die beitragspflichtigen Geschossflichen als auch die
Grundstiicksflachen lhres Grundstiicks hervor.

Fir das beitragsrechtliche GeschossflachenaufmaB sind grundsatzlich die AulRenmalle, abgerundet auf
volle 10 cm, der Gebaude in allen Geschossen heranzuziehen. Nicht relevant sind die Innenmalle, die
beispielsweise bei der Ihnen bekannten Wohnflachenberechnung zum Tragen kommen oder die
Vollgeschosszahl, die im ErschlieRungs- oder Stralenausbaubeitragsrecht mafRgeblich ist. Auch auf die Hohe
des Innenraums der Geschosse kommt es grundsatzlich nicht an.

Keller werden mit ihrer vollen Flache zur Berechnung herangezogen. Balkone, Loggien und Terrassen sind
Teil der beitragspflichtigen Geschossflache, soweit sie innerhalb der Gebaudeflucht liegen. Rickspriinge im
Keller, die mit Erdreich aufgefiillt und deshalb nicht begehbar sind, werden vom Grundriss des Kellers
abgezogen.

Beispielhaft haben wir hier eine Skizze eines Wohngebiudes mit Keller und Erdgeschoss eingefiigt:

(e § K:  10,00m x 12,00m
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Beitragspfl. Geschossfliche = 235,00m?

Dachgeschosse werden mit 66,67% des darunter liegenden Geschosses berechnet, sofern und soweit sie
ausgebaut sind. Bei teilausgebauten Dachgeschossen ist die Berechnung auf den ausgebauten Teil sinngemaf
zu Ubertragen.

Beispiel eines Wohngebiudes mit ausgebautem Dachgeschoss:
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¢ Bei unbebauten Grundstiicken (Bauplatzen) ist eine sog. fiktive Geschossflache in Hohe von einem Viertel
der Grundstlcksflache anzusetzen.

¢ Selbststédndige Gebaude

Selbststdndige Gebdude und Gebdudeteile, insbesondere freistehende Garagen, Schuppen, Hallen,
Scheunen sind in der Regel nur dann zur Beitragsberechnung heranzuziehen, wenn sie einen
Wasseranschluss (Wasserhahn, Waschbecken, Toilette, etc.) besitzen. Gleiches gilt auch, wenn eine
entsprechende bedarfsauslésende Nutzung vorliegt. Garagen etc., die keine selbststdndigen Gebaude oder
Gebaudeteile darstellen, die also in ein beitragspflichtiges Gebaude integriert oder mit direktem Zugang
angebaut und deshalb nicht selbststandig sind, missen als Bestandteil des AuRenmales des
(beitragspflichtigen) Gebaudes in allen Geschossen herangezogen werden.

¢ Grundstiicksflache

Als beitragspflichtige Grundstlicksflache ist grundsatzlich die im Grundbuch ausgewiesene Flache, die sog.
Buchgrundstiicksflache, heranzuziehen. Auf Grund von gesetzlichen und satzungsrechtlichen Bestimmungen
kann es hierbei im Einzelfall jedoch zu Abweichungen kommen. Beispielsweise sind in bestimmten Fallen
mehrere Buchgrundstlicke als sog. wirtschaftliche Einheit beitragsrechtlich als ein Grundstlick zu behandeln
oder sind Teilflachen bei der Beitragsberechnung auszuscheiden, z.B. wenn ein Grundstiicksteil baurechtlich
im sogenannten unbebauten AuRenbereich liegt.

o Herstellungsbeitrdge
Herstellungsbeitrdge werden erstmals dann erhoben, wenn ein bisher nicht beitragspflichtiges Grundstick an
die Wasser- und/oder Entwasserungseinrichtungen anschlieRbar und damit neu beitragspflichtig wird. Dies ist
der Fall, wenn es durch die offentlichen Wasserversorgungs- oder die Entwasserungseinrichtungen mit
entsprechenden Kanalen/Leitungen erschlossen wird.

Auflerdem werden Herstellungsbeitrage dann nacherhoben, wenn neue beitragspflichtige Geschossflachen
geschaffen werden (z. B. Anbau Wintergarten, Ausbau des Dachgeschosses, neue Anschlisse in
bestehenden Nebengebauden etc.). Auch sind Herstellungsbeitrdge dann nachzuentrichten, wenn sich die
beitragspflichtige Grundstiicksflache vergroRert, z.B. durch Zukauf bisher nicht veranlagter Flachen.

Die erstmalige Beitragspflicht zu Herstellungsbeitragen ist somit fir die meisten Burger lange abgegolten.
Auch eine nun ggf. neue Hohe der Beitrdge bedeutet nicht eine nachtragliche Beitragspflicht (Erhdhung) oder
Beitragserstattung (Minderung) gegenulber den bisherigen Beitragssatzen.

Insoweit dient das neue aktualisierte Aufmall aller Grundstiicks- und Geschossflachen lediglich der
notwendigen Neuberechnung der Beitragssatze fiir neu entstehende Flachen und als Grundlage zur Erhebung
von Verbesserungsbeitragen.

¢ Verbesserungsbeitridge
Diese fallen an, wenn der o&ffentliche Ver- bzw. Entsorger erhebliche Investitionen durch Malinahmen zur
Erneuerung oder Erweiterung vorhandener Anlagen tatigen muss. Eine komplette Umlage dieser Kosten auf
die laufenden Geblhren wiirde bedeuten, dass erhebliche Kredite zur Finanzierung aufgenommen werden
mussten, welche die Belastung der Blrger letztens noch erhdhen wirde. Eine Finanzierung der Verbesserung
der offentlichen Einrichtung tber einmalige Verbesserungsbeitrage war daher unumganglich.

Wir hoffen, dass lhnen diese kurzen Ausfiihrungen ermdéglichen, die im AufmaRblatt angegebenen
Daten nachzuvoliziehen. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir aufgrund der Komplexitit dieses
Rechtsbereiches keine vollumfangliche Darstellung aller evtl. Sachverhalte darlegen konnen.
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